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Wachstumsregion ,,Arizona Sun Corridor*

Die Wachstumsregion ,,Arizona Sun Corridor* liegt zwischen Phoenix
und Tucson. Prognosen zeigen, dass diese beiden GroBstadte zu-
sammenwachsen werden und somit eine Megametropole entstehen
wird. Der Bezirk Pinal County liegt im Korridor zwischen diesen beiden
Stadten.

= Phoenix ist die finftgréBte Stadt der USA und eine der am schnells-
ten wachsenden Millionenmetropolen Nordamerikas.

»  Grund fUr die Zuwanderungsstrome aus anderen Teilen der USA st
neben den vergleichsweise niedrigen Immobilienpreisen die hohe
Lebensqualitdt im Sonnenstaat Arizona.

m Der Phoenix Sky Harbour International Airport gehért zu den
Top 10 der meist frequentierten Flughafen der Welt, noch vor JFK
in New York oder dem Frankfurter Flughafen.

» Die Ansiedlung von Unternehmen wird durch Steuervorteile und ein
gunstiges politisches Klima im Bundesstaat Arizona geférdert. Das
erhoht das Angebot an Arbeitspléatzen.

m Durch das zu erwartende Bevolkerungswachstum ist der Bedarf
an umfangreichen Bebauungsflachen fur Immobilien vorprogram-
miert.

» In den Jahren 1990 bis 2008 war der GroBraum Phoenix/Tucson
mit fast einer Million neuer Arbeitsplatze US-Spitzenreiter.

Fakten, die Uberzeugen:
m Das Central Arizona College prognostiziert fir Pinal County bis 2025
eine Verdreifachung der Bevolkerung auf eine Million Einwohner. Bei
durchschnittlich vier Personen pro Haushalt wirde dies einen Bedarf
von 150.000 Einfamilienh&usern bedeuten.

Bei dem vorliegenden Flyer handelt es sich um eine Kurzinformation. Um
Mitunternehmer zu werden, bendtigen Sie den maBgeblichen, ausfihrlichen
Emissionsprospekt. Bitte fordern Sie diesen ab.

als proaktives Asset-Management

= Von 2007 bis 2008 weist Pinal County das zweithdchste prozentuale
Wachstum aller US-Counties aus. Maricopa County, zu dem die GroBstadt
Phoenix gehort, hat im selben Zeitraum mit fast 90.000 neuen Einwohnern
das hdchste absolute Wachstum.

Das Walton Geschéftsmodell betreibt Land Management als proaktives
Asset Management. Das bedeutet, dass bereits vor dem Einkauf von Land
vorausschauend die Entwicklungsmaoglichkeiten der entsprechenden
Regionen analysiert werden.

Walton betreibt hierzu eine der aufwandigsten Landrecherchen weltweit
und hat Uber viele Jahre eine eigene Software, das GIS (Geografic Infor-
mation System) “Landmaster” als hoch spezialisiertes Analysewerkzeug
entwickelt. Innerhalb einer Region werden nur solche Grundstticke aus-
gewahlt, die fur die strategische Entwicklung bedeutend sind.

Walton Fonds werden ohne Bankenfinanzierung realisiert. Ohne den
Druck fortwéahrend auf aktuelle Entwicklungen der Finanzmérkte reagieren
zu mussen, erhalten die einzelnen Walton-Teams somit die notwendige
Flexibilitdt, um antizyklisch agieren zu kénnen.

Die Wertsteigerung der Grundstiicke wird durch die aktiven Planungsar-
beiten vor Ort ermoglicht, die von der Walton Development und Manage-
ment Inc. (WDM), einem Schwesterunternehmen der Walton International
Group, durchgefihrt werden. Die Fachleute der Walton-Gruppe verfligen
Uber 300 Jahre Erfahrung in der Stadte- und Regionalplanung und arbeiten
in einem partnerschaftlichen Ansatz mit den Verwaltungen vor Ort zusam-
men. Das Ergebnis wurde auf der Vorderseite bereits dargestellt: 28,98
Prozent Wertsteigerung Uber die letzten 36 realisierten Projekte.
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Walton International Group Inc. —

ein international tatiger Konzern

Die Walton-Unternehmensgruppe ist seit 1979 als Familien-Unternehmen
tatig, davon 20 Jahre im Bereich ,Land Management®.

Privaten Anlegern wird die Mdglichkeit geboten, Uber geschlossene Fonds
in die Entwicklung von Farmland zu Bauland in Nordamerika zu investieren.
Die Walton-Gruppe hat bis heute 203 Mio. Quadratmeter Land in Projekten
abgewickelt oder aktuell in der Beplanung.

= Weltweit betreuen Service- und Vertriebsburos in drei Erdteilen Gber
55.000 Privatinvestoren.

m Das Testat einer namhaften Wirtschaftsprifungsgesellschaft bestatigt:
Die Wertsteigerung fur alle in den Jahren 1998 bis 2008 realisierten
Projekte betrug durchschnittlich 28.98 Prozent pro Laufzeitjahr, was
einer Rate of Return nach Zinseszinsrechnung von 15,43 Prozent
entspricht.

= Inden Jahren 1998 bis 2008 wurden Uber 567 Mio. Dollar aus Bauland-
Verkaufen fUr die Investoren erzielt. Die urspriingliche Investitionssumme
dieser Projekte lag bei 230,8 Millionen Dollar.

m In Deutschland haben sich seit dem Vertriebsstart Ende 2006
rund 4.000 Privatanleger in sieben Fonds mit Uber 110 Mio. Dollar
beteiligt.

= Noch nie hat ein Anleger sein bei Walton investiertes Kapital
verloren.

Die Highlights

Es handelt sich um eine solide Sachwert-Investition in ein Grundstlck
in der Wachstumsregion , Arizona Sun Corridor” zwischen Phoenix
und Tucson.

Beteiligung

Der Anleger erwirbt eine mitunternehmerische Beteiligung als be-
schrankt haftender Gesellschafter (Direktkommanditist oder Treuge-
ber). Die Investition umfasst, neben dem reinen Grundbesitz, vor allem
die Teilhabe an dem Know-how, den planerischen und konzeptio-
nellen Fahigkeiten und den umfangreichen Netzwerkbeziehungen der
Walton-Unternehmensgruppe.

Wertsteigerung
Bei VerauBerung des Grundbesitzes ist eine Wertsteigerung in Héhe
von 20 Prozent pro Beteiligungsjahr geplant.

Phoenix

Mindestbeteiligung
Eine Beteiligung ist ab USD 20.000 zuzlglich 5 Prozent Agio
(EUR 18.778,99 It. Umrechnungskurs vom 16.09.2009) m&glich.

Solide Eigenkapitalfinanzierung
100-prozentiger Eigenkapitalfonds ohne Bankfinanzierung.

Laufzeit
Kurz- bis mittelfristiger Fonds mit einer prognostizierten Gesamtlaufzeit
zwischen vier und sieben Jahren.

Gunstige Besteuerung

Da die Besteuerung in den USA erfolgt und somit das Doppelbesteue-
rungsabkommen gilt, kann der Anleger von personlichen Freibetragen
und den vergleichsweise niedrigen US-Steuersatzen profitieren. In
Deutschland wird der Progressionsvorbehalt angewendet.

Anlegerkreis

Das Angebot richtet sich an unternehmerisch denkende Anleger. Zeich-
nungen von Personen mit Wohnsitz oder gewohnlichem Aufenthaltsort
in den USA oder Kanada werden nicht angenommen.




